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1. Общие положения

Генеральный план Ермолинского сельского поселения Новгородского района Новгородской области разработан на основании: 

Муниципального контракта, от 08.09.2014 г. №98 между ООО «География» и Администрацией Новгородского муниципального района. 

Областного закона от 22 декабря 2004 г. №373-ОЗ «Об установлении границ муниципальных образований, входящих в состав территории Новгородского муниципального района, наделении их статусом городского и сельских поселений, определении административных центров и перечня населенных пунктов, входящих в состав территорий поселений» в редакции от 27.01.2012.

Областного закона от 26.03.2014г. № «О преобразовании некоторых муниципальных образований, входящих в состав территории Новгородского муниципального района, и внесении изменений в некоторые областные законы».
Картографического материала масштаба 1:10000 разработанного ВИСХАГИ в 1985 г.

Ортофотопланов масштаба 1:10000 разработанного ВИСХАГИ в 2009 г.

Ортофотопланов масштаба 1:2000 разработанного ВИСХАГИ в 2009 г.

Методических рекомендации по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов. Утверждённых «Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации» от 26.05.2011 №244

Градостроительного кодекса Российской Федерации  от 29.12.2004г. №190-ФЗ (в редакции Федеральных законов от в ред. Федеральных законов от 22.07.2005 N 117-ФЗ, от 31.12.2005 N 199-ФЗ, от 31.12.2005 N 210-ФЗ, от 03.06.2006 N 73-ФЗ, от 27.07.2006 N 143-ФЗ, от 04.12.2006 N 201-ФЗ, от 18.12.2006 N 232-ФЗ, от 29.12.2006 N 258-ФЗ, от 10.05.2007 N 69-ФЗ, от 24.07.2007 N 215-ФЗ, от 30.10.2007 N 240-ФЗ, от 08.11.2007 N 257-ФЗ, от 04.12.2007 N 324-ФЗ, от 13.05.2008 N 66-ФЗ, от 16.05.2008 N 75-ФЗ, от 14.07.2008 N 118-ФЗ, от 22.07.2008 N 148-ФЗ, от 23.07.2008 N 160-ФЗ, от 25.12.2008 N 281-ФЗ, от 30.12.2008 N 309-ФЗ, от 17.07.2009 N 164-ФЗ, от 23.11.2009 N 261-ФЗ, от 27.12.2009 N 343-ФЗ, от 27.07.2010 N 226-ФЗ, от 27.07.2010 N 240-ФЗ, от 22.11.2010 N 305-ФЗ, от 29.11.2010 N 314-ФЗ, от 20.03.2011 N 41-ФЗ, от 21.04.2011 N 69-ФЗ, от 01.07.2011 N 169-ФЗ, от 11.07.2011 N 190-ФЗ, от 11.07.2011 N 200-ФЗ, от 18.07.2011 N 215-ФЗ, от 18.07.2011 N 224-ФЗ, от 18.07.2011 N 242-ФЗ, от 18.07.2011 N 243-ФЗ, от 19.07.2011 N 246-ФЗ, от 21.07.2011 N 257-ФЗ, от 28.11.2011 N 337-ФЗ, от 30.11.2011 N 364-ФЗ, от 06.12.2011 N 401-ФЗ, от 25.06.2012 N 93-ФЗ, от 20.07.2012 N 120-ФЗ, от 28.07.2012 N 133-ФЗ, от 12.11.2012 N 179-ФЗ, от 30.12.2012 N 289-ФЗ, от 30.12.2012 N 294-ФЗ, от 30.12.2012 N 318-ФЗ, от 04.03.2013 N 21-ФЗ, от 04.03.2013 N 22-ФЗ, от 05.04.2013 N 43-ФЗ, от 07.06.2013 N 113-ФЗ, от 02.07.2013 N 185-ФЗ, от 02.07.2013 N 188-ФЗ, от 23.07.2013 N 207-ФЗ, от 23.07.2013 N 247-ФЗ, от 21.10.2013 N 282-ФЗ, от 28.12.2013 N 396-ФЗ, от 28.12.2013 N 418-ФЗ, от 02.04.2014 N 65-ФЗ, от 20.04.2014 N 80-ФЗ, от 05.05.2014 N 131-ФЗ, от 28.06.2014 N 180-ФЗ, от 28.06.2014 N 181-ФЗ, от 21.07.2014 N 217-ФЗ, от 21.07.2014 N 224-ФЗ, от 14.10.2014 N 307-ФЗ, от 22.10.2014 N 320-ФЗ, от 24.11.2014 N 359-ФЗ, от 29.12.2014 N 456-ФЗ, от 29.12.2014 N 485-ФЗ, от 31.12.2014 N 533-ФЗ, с изм., внесенными Федеральным законом от 21.07.2014 N 219-ФЗ).
Граница территории Ермолинского сельского поселения отображена в соответствии с текстовым описанием границ Ермолинского сельского поселения в Новгородском муниципальном районе в областном законе от 1 апреля 2014 г. №533-ОЗ «О преобразовании некоторых муниципальных образований, входящих в состав территории Новгородского муниципального района, и внесении изменений в некоторые областные законы».
Наименования, входящих в Ермолинское сельское поселение 19 населённых пунктов, и их статус (посёлок, деревня) приняты в соответствии с постановлением «О преобразовании некоторых муниципальных образований, входящих в состав территории Новгородского муниципального района, и внесении изменений в некоторые областные законы» от 1 апреля 2014 г. №533-ОЗ.
В работе приняты следующие сроки подготовки генерального плана и его реализации:

- исходный год – современное состояние 2015 г.;

- расчетный срок – 2035 г.

Подготовка проекта генерального плана Ермолинского сельского поселения осуществляется в соответствии с требованиями ч. 3 ст. 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации на основании:

- результатов инженерных изысканий, имеющихся в фондах и архивах.

- требований законодательных и нормативно-правовых документов Российской Федерации, Новгородской области.

- муниципальных правовых актов Ермолинского сельского поселения и Новгородского муниципального района, в т.ч. Устава муниципального образования Ермолинского сельского поселения Новгородского муниципального района Новгородской области.

Основными документами по обоснованию мероприятий территориального планирования Ермолинского сельского поселения являются:

- Положения проекта схемы территориального планирования Новгородской области.
Содержание проекта генерального плана определено ст. 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, техническим заданием муниципального контракта на выполнение работы.

Проект генерального плана включает: 

-утверждаемые материалы - Положение о территориальном планировании (пояснительная записка), графические материалы, приложение (Основные технико-экономические показатели);

К генеральному плану прилагаются материалы по его обоснованию в текстовой форме и в виде карт. 
Для выполнения проектов генеральных планов населённых пунктов были дополнительно использованы ортофотопланы масштаба 1:2000 ВИСХАГИ 2009 г. и материалы кадастра объектов недвижимости, предоставленные Росреестром по Новгородской области по состоянию на июнь 2015 г. в ГИС Mapinfo. 

В настоящем документе должны быть учтены положения о территориальном планировании схем территориального планирования Российской Федерации, Новгородской области, положения генеральных планов городских и сельских поселений, а также требования региональных и местных нормативов градостроительного проектирования

Основные технико-экономические показатели представлены в приложении 1 к Положению о территориальном планировании.


В проекте генерального плана приняты следующие сокращения:


посёлок – п.;


деревня – д.;


городской посёлок – г.п.;


село – с.;


поселок при железнодорожной станции – п.при ж/д ст.;


местечко – м.;


железнодорожная станция – ж/д ст.;


человек – чел.;


полигон твёрдых бытовых отходов – ТБО;


санитарно-защитная зона - СЗЗ;


детские сады – ДС;


средняя общеобразовательная школа - СОШ;


фельдшерско-акушерский пункт - ФАП;


культурно-досуговый центр – КДЦ;


основная общеобразовательная школа – ООШ;


автомобильная дорога - а/д (в таблицах);


нет данных – н/д (в таблицах)
2. Сведенья о размещении объектов местного значения
Развитие объектов капитального строительства культурно–бытового и социального обслуживания: 

1. Учреждения торговли и общественного питания – не планируется
2. Учреждение коммунального и социального обслуживания – комплексное освоение земельных участков в целях жилищного строительства, предусматривающее обязательное размещение объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктур в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования
3. Учреждение культуры – не планируются
4. Учреждение физкультуры и спорта – реконструкция, либо оборудование на имеющейся базе спортивных объектов
Развитие зелёных насаждений – сохранение зеленых насаждений, создание на территориях государственного лесного фонда лесопарковых зон.
Развитие объектов капитального строительства инженерной и транспортной инфраструктуры местного значения:
	Наименование
	Основные характеристики
	Местоположение
	Характеристики зон с особыми условиями использования территории

	Электро - и газоснабжение 

	Электроснабжение
	реконструкция ВЛ-0,4 кВ (л. 1,2 от КТП-5 и КТП-160)
	д. Ермолино Ермолинского сельского поселения
	-

	Электроснабжение
	Строительство ТП
	д. Плетниха, 

ул. Якутская
	-

	110/10 кВ «Северная»
	Строительство подстанции
	в районе

 д. Сырково
	-

	Автомобильные дороги местного значения вне границ населенных пунктов в границах муниципального района

	ИП Беляева Л.А.
	Строительство станции технического обслуживания автомобилей
	д. Новая Мельница
	Зона промышленности и транспорта

	Мероприятия по планируемому размещению объектов капитального строительства инженерных сооружений

	-
	ЗАО «Северо-Запад Энергоинвест»
	реализацию проекта по строительству газопоршневой теплоэлектростанции
	Ермолинское сельское поселение
	Санитарно-защитная зона не устанавли-вается

	Мероприятия по планируемому размещению объектов капитального строительства в сфере производства

	-
	ОАО «Ермолинское»  
	реконструкция и модернизация молочного комплекса на 400 голов дойного стада
	Новгородский район, Ермолинское сельское поселение, д. Ермолино 
	Зона промышленного производства II-III классов опасности (санитарно-защитной зоной – 300, 500, 1000 м и более)

	-
	Павлюка П.П.
	увеличение производства овощей открытого грунта за счет повышения урожайности путем внедрения новых сортов и гибридов, расширения ассортимента овощной продукции, модернизации хранилищ
	Новгородский район, Ермолинское сельское поселение, д. Ермолино
	-

	-
	ООО «НовСвин»
	строительство стационарного комбикормового завода
	Ермолинское сельское поселение
	


Общественный транспорт – не планируется.
Улично-дорожная сеть и искусственные сооружения – реконструкция и развитие улично-дорожной сети населённых пунктов Ермолинского сельского поселения.
Водоснабжение – в д. Ермолино предусматриваются новые сети с подключением их к существующим и в д. Новая Мельница, д. Плетниха, д. Горынёво и д. Лешино предусматривается строительство сетей хозяйственно-питьевого водопровода, установка водонапорных башен в д. Нащи, д. Вашково и д. Видогощь. 
Водоотведение – реконструкция уже существующих объектов.
Электроснабжение – мероприятия, направленные на энергосбережение и повышение энергетической эффективности использования энергетических ресурсов, замена или реконструкция трансформаторных подстанций.
Теплоснабжение – строительство новой котельной в д. Ермолино, д. Новая Мельница
Газоснабжение – обеспечение всех населенных пунктов природным газом, за исключением д. Старая Мельница и д. Ляпино, которые в перспективе остаются на обеспечении сжиженным газом, а также развитие сетей газоснабжения деревень Плетниха и Новая Мельница.
Связь – сохраняются отделения почтовой связи и объекты (вышки, антенны) сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
3. Параметры функциональных зон

3.1.  Предложений по функциональному зонированию

Установление функциональных зон является одним из основных мероприятий территориального планирования при разработке проекта генерального плана поселения. 

Устанавливаются следующие функциональные зоны:

· жилые; 

· общественно-деловые; 

· производственные: 

· сельскохозяйственного использования; 

· рекреационного назначения; 

· специального назначения: 

Методические рекомендации по подготовке проектов генеральных планов городских и сельских поселений, городского округа Новгородской области в качестве параметров жилых зон рекомендуют принимать: размеры земельных участков для ИЖС и размеры участков для личного подсобного хозяйства; минимальную и максимальную этажность застройки. 

Так как в составе генерального плана Ермолинского сельского поселения параллельно разрабатываются проекты генеральных планов 18 населённых пунктов, в работе принят единый перечень устанавливаемых функциональных зон, которые будут иметь, однако, различные параметры функциональных зон.

3.2. Жилые зоны

Индивидуальная жилая застройка
Параметры зоны:

· Максимально допустимый коэффициент застройки – 20%.
· Максимальная и средняя этажность застройки - максимальная этажность 3 этажа, средняя этажность 2 этажа.
· Плотность населения - не устанавливается.
· Максимальное количество автомобильного транспорта в границах функциональной зоны - не устанавливается.
· Площадь зоны (см. в таблице)

	№ п.п.
	Наименование населённого пункта
	Современное состояние
	Расчётный срок

	1. 
	д. Березовка
	56,5
	56,5

	2. 
	д. Вашково
	129,3
	129,3

	3. 
	д. Видогощь
	87,3
	87,3

	4. 
	д. Горынёво
	69,9
	69,9

	5. 
	д. Ермолино
	215,7
	215,73

	6. 
	д. Кшентицы
	89,4
	89,4

	7. 
	д. Лешино
	125,4
	123,4

	8. 
	д. Люболяды
	37,9
	37,9

	9. 
	д. Ляпино
	14,2
	14,2

	10. 
	д. Нащи
	73,3
	73,3

	11. 
	д. Новая Мельница
	285,4
	215,2

	12. 
	д. Плетниха
	107
	107

	13. 
	д. Старая Мельница
	20
	20

	14. 
	д. Григорово
	255,86
	255,86

	15. 
	д. Соковая
	-
	-

	16. 
	д. Сырково
	202,1
	191,0

	17. 
	д. Вяжищи
	106,696
	106,696

	18. 
	д. Болотная
	22,47
	22,47

	19. 
	Хутор Кожевница
	-
	-

	
	Всего:
	331,266
	320,166


3.3. Общественно-деловые зоны:

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунального назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, начального общего и среднего (полного) общего образования, административных учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан, объектов культа
Индивидуальная жилая застройка

Параметры зоны:

· Максимально допустимый коэффициент застройки –60%.

· Максимальная и средняя этажность застройки - максимальная этажность 3 этажа, средняя этажность 2 этажа.

· Максимальное количество автомобильного транспорта в границах функциональной зоны - не устанавливается.

· Площадь зоны (см. в таблице)

	№ п.п.
	Наименование населённого пункта
	Современное состояние
	Расчётный срок

	1. 
	Ермолино
	12,9
	21,7 

	2. 
	Новая Мельница
	26,3
	26,3

	3. 
	Плетниха
	0,4
	0,4

	4. 
	д. Григорово
	78
	78

	5. 
	д. Сырково
	2,5
	7,2

	6. 
	д. Вяжищи
	0,004
	0,004

	7. 
	д. Болотная
	2,1
	2,1

	
	
	122,204
	135,704


3.4. Производственные зоны 

В состав производственных зон включены промышленные зоны - зоны размещения промышленных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, как правило, требующие устройства санитарно-защитных зон. 

В производственных зонах допускается размещать сооружения и помещения объектов аварийно-спасательных служб, пожарных депо обслуживающих расположенные в производственной зоне предприятия и другие объекты.

Промышленные зоны 

Параметры зоны:

· Максимально допустимый коэффициент застройки –60%.

· Максимальная и средняя этажность застройки - максимальная этажность 3 этажа, средняя этажность 2 этажа.

· Максимальное количество автомобильного транспорта в границах функциональной зоны - не устанавливается.

· Площадь зоны (см. в таблице)

	№ п.п.
	Наименование населённого пункта
	Современное состояние
	Расчётный срок

	1. 
	Вашково
	0,2
	0,2

	2. 
	Видогощь
	3
	3

	3. 
	Ермолино
	34,5
	34,5

	4. 
	Лешино
	8,2
	8,2

	5. 
	Новая Мельница
	67,5
	84,7

	6. 
	д. Сырково
	42,2
	42,2

	7. 
	д. Болотная
	0,01
	0,01

	8. 
	Всего:
	155,61
	172,81

	9. 
	За границей населённых пунктов
	334,7
	335,3


3.5. Зоны сельскохозяйственного использования 

В состав зон сельскохозяйственного использования включены: зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения.

Зоны сельскохозяйственных угодий

Параметры зоны:

· Максимальное количество автомобильного транспорта в границах функциональной зоны - не устанавливается.

· Площадь зоны (см. в таблице)

	№ п.п.
	Наименование населённого пункта
	Современное состояние
	Расчётный срок

	1. 
	Лешино
	0
	2

	2. 
	Ермолино
	58,4
	58,4

	3. 
	д. Сырково
	4,2
	4,2

	4. 
	д. Вяжищи
	40,5
	40,5

	5. 
	д. Болотная
	23,7
	23,7

	6. 
	Всего:
	126,8
	128,8

	7. 
	За границей населённых пунктов
	10249
	10249


3.6. Зоны рекреационного назначения

В состав зон рекреационного назначения включены: 

Зона, предназначенная для размещения спортивных и физкультурно-оздоровительных учреждений; 

Зона зеленых насаждений общего пользования, в том числе: 

- зона парка: 

Зона, предназначенная для отдыха: 

Зона, предназначенная для размещения объектов туристской инфраструктуры

Рекреационные зоны 

Параметры зоны:

· Максимально допустимый коэффициент застройки –5%.

· Максимальная и средняя этажность застройки - максимальная этажность 2 этажа, средняя этажность 2 этажа.

· Плотность населения - не устанавливается.

· Максимальное количество автомобильного транспорта в границах функциональной зоны - не устанавливается.

· Площадь зоны (см. в таблице)

	№ п.п.
	Наименование населённого пункта
	Современное состояние
	Расчётный срок

	1. 
	Новая Мельница
	1,7
	11,2

	2. 
	Старая Мельница
	0,9
	0,9

	3. 
	Ермолино
	0
	0,07

	4. 
	д. Григорово
	22,6
	22,6

	5. 
	д. Сырково
	2,7
	9,1

	6. 
	д. Болотная
	1,8
	1,8

	7. 
	Всего:
	29,7
	45,67

	8. 
	За границей населённых пунктов
	14586,2
	14586,8


3.7. Зоны специального назначения 

В состав зон специального назначения включены: 

Зоны специального назначения: кладбища
Параметры зоны:

· Максимально допустимый коэффициент застройки –5%.

· Максимальная и средняя этажность застройки - максимальная этажность 1 этаж, средняя этажность 1 этаж.

· Максимальное количество автомобильного транспорта в границах функциональной зоны - не устанавливается.

· Площадь зоны (см. в таблице)

	№ п.п.
	Наименование населённого пункта
	Современное состояние
	Расчётный срок

	1. 
	Вашково
	0,02
	0,02

	2. 
	Кшентицы
	1,1
	1,1

	3. 
	Люболяды
	0,02
	0,02

	4. 
	д. Сырково
	0,7
	0,7

	5. 
	д. Вяжищи
	12,5
	12,5

	6. 
	Всего:
	14,34
	14,34

	7. 
	За границей населённых пунктов
	131,7
	131,7


4. Приложения

4.1. Карта границ населённых пунктов и планируемого размещения объектов местного значения

4.2 Карта функциональных зон поселения
